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Kdszonetnyilvanitas

Szeretnénk koszonetet nyilvanitani Varga Imre Tanar Urnak, aki lehetSséget
biztositott szdmunkra a nyari DANUrB Interreg épit6taborban valé részvételre, tovabbd
segitett Esztergom varosépitészeti szempontbdl valé megismerésében.

Szeretnénk tovabbd koszonetet mondani az Urbanisztika Tanszék tovabbi oktatdinak,
Dr. habil Palfy Sandor DLA, Locsmandi Gabor PhD Tanar Uraknak, hogy id6t szantak a teriletrdl
sz6l6 beszélgetésre, ismeretterjesztése, tovabbi segédanyagok biztositasara.
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I. Absztrakt

Magyarorszag egyik buszkesége, a Duna, 9 masik orszagot tisztel meg 2810 kilométer
hosszusagu szakaszan. Nem csak nagysagdban kimagasld, hanem egyedi panordamadjaban,
ami az orszag tobb részén megmutatkozik. Esztergom hasonldan, orszagunk egyik ékkove, a
Dunakanyartol északra helyezkedik el. Helyzete geopolitikailag is érdekes, hiszen kozvetlen a
folyd valasztja el a hatartdl. Torténelmi jelentdségli varos, alapjai az els6 évezredig nyulnak
vissza.

Esztergom kialakuldsa és a folyéhoz valé viszonya szorosan oOsszefligg. A kapcsolat
kialakuldsa tobb szdzadon keresztil jol végigvezethet6, ehhez mérten kovetkezetesen
fejlédik. A varosmag alapokra helyezése mellett az emberek lakhelyeinek szervezddése is
épp olyan jelent6ségi folyamat mind a térténelemben, mind a teleplilésképben. Ennek
kialakuldsa pedig visszakdszon az életet add vizhez vald szoros viszony témajanak

felkutatasaban.




Il. Bevezeto

Tanulmanyunk témajat a 2018-as esztergomi DanUrB Interreg épit6tabor inspirdlta,
ahol par napot lent toltve a tdborban lehet&ségiink volt kérbejarni Esztergom és Parkany
utcdit, tlzetesebben Aatvizsgdlva el6bbi utcaképét. Felkeltette érdeklGdésiinket a
teleplilésszerkezet Duna parti része, ahol a folyd menti, illetve eggyel beljebb elhelyezkedé
parhuzamosan futé utca kozt mindossze egy telek széles teleksor huzodik.

Esztergom a Duna folyasirany szerinti jobb oldaldan elhelyezkeddé iskola- és

kikotévaros a Kozép-Dundntuli régidban. Eszaki fekvése végett a Dunakanyar legfelsGbb
varosanak is nevezik. A fejlett ipard varos népessége 2014-ben késziilt felmérések alapjan 28
412 6, igy Komarom-Esztergom megye masodik legnépesebb teleplilése.
A varos a magyar-szlovak hatdron helyezkedik el, a szlovak Parkany varosaval szemben,
mellyel az évek sordn szinte egybeépiilt. Esztergom a Dunantulon a Pilis hegység labanal, a
Visegradi-hegységtdl nyugatra, a megye északkeleti részén fekszik. Eszakrél a Duna, illetve
Parkany vdrosa, nyugatrdl keletre haladva a magyar oldalon pedig Tat, Tokod, Dorog,
Kesztolc, Pilisszentkereszt és Pilismarot teleplilések veszik kdrbe. A szlovak hatar fel6l a folyd
félkorivben fogja kozre a varost. A Duna 18 km hosszan fut végig Esztergomon, a varosban
két agra szakadva a Kis-Dundaval a Primas-szigetet alkotja. A kozigazgatasi hatarokon beliil
tovabbi kisebb szigetek is megtalalhatok: Kortvélyesi-sziget, a Nyaros-sziget, a Tati-sziget
(0947 helyrajzi szamu része), a Csitri-sziget, a Helemba-sziget, a Dédai-sziget és a Torpe-
sziget.

A varosra jellemzé az észak-déli iranyu kiterjedés. Jogallasa
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alapjan 1876-ig torvényhatdsagi joggal felruhdzott szabad kiralyi varos,
1954 és 1971 kozott jardsi jogu varos, majd 1971 6ta varos. Esztergom
lakossagdanak kozel 6tdde a az dvarostdl - ahol a Bazilika is taldlhato -
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délre fekv6 Esztergom-Kertvarosban él. Az évek soran tobb telepilést

is hozzacsatoltak: 1895 ota Szentgyorgymez6t, Szenttamdst és a
Vizivarost, tovdbba 1985 6ta Pilisszentlélek is Esztergom része.



Esztergom tobb évszazados multjat tiikrozi a varos telekstrukturdja is. A varos torténelmi
kozpontjanak a Varhegy és Vizivaros, Szenttamas és a Kirdlyi Varos tekinthet6k. Ezen 8
varosrészekben a szabalytalan, viszonylag aprd telekméret, telepliléskozponti vegyes
terilet, illetve kisvarosias lakoterilet beosztasu telkeket taldlunk. A varos ,fiatalabb” részei
a Hegyvidék és a Déli Varosrész, klasszikus kisvarosra jellemz6 kertvarosias lakdteriletek,
melyek a sdrlibben lakott részeken kisvarosias, a gyérebben lakott terileteken falusias
lakoteruletekkel keverednek.

A véros egykori neves tajépitésze, dr. Balogh Akos, aki a legkiilénbdz6bb formakban kiizdstt
varosa, Esztergom ésszer( alakitasdért, az aldbbiak szerint definidlta a tajat: ,dinamikus
egyensulyu tarsadalmasitott természet, az emberi kozosségek élettere. Tartalmaban és
formadjaban multjat 6rzi, tikrozi a természeti adottsdgokat, a tarsadalmi-gazdasagi-politikai
viszonyokat.” (forrds: Esztergom TAK)
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A Duna Eurdpa kiilonb6z6 tajain folyik keresztiil, ahol a toérténelem folyaman igen kilénb6z6
népek éltek, mégis alapvetéen meghatarozta és hasonléva tette e népek torténetét, mivel
taplalékforrast, kereskedelmi Utvonalat, illetve természetes akadalyt is jelentett a folyo.

Esztergomban a Duna 18 km hosszan teriil el. Szerepe itt is jelentSs, hiszen a vdaros
strukturdjat nagyban befolydsolta. Mindemellett, mai korunk ékkove is Esztergom varosanak
a Dunahoz vald kolcsonos visszahatasa, panordmdja magaért beszél.

-

Esztergom latképe / ©Orszagjard /
lll. Hipotézis

A folyé és annak vdltozdsa, ingadozdsa minden érintett vdros kialakitdsdat nagyban befolydsolja. Az
drvizvédelem kialakuldsa elétt, szamos kar keletkezett az évenkénti araddsokbdl. A viz a térténelem
sordn, mindig is az elemi tényezd volt, mely életet ad, de épp ugy veszélyforrds is egyben. Az emberek
féltek téle, épp ugy mint a tliztél, hiszen ereje mindent elsépré.

A dolgozat Esztergom telepiilés Duna-parti arculatdnak valtozasara, fejl6désére vonatkozé
tendencidk bemutatasat célozza. Feltevésiink, hogy ez a valtozas, parhuzamba allithaté a
folyd és az ember viszonydval, illetve a technolégiak fejlédésével (arvizvédelem, gatak,
felépitmények), illetve nem utolsé sorban a viz Utvonaldnak, mennyiségének médosulasaval.
Feltevésiinket a térbeli viszonyok valtozasainak megfigyelésével, elemzésével igazoljuk.


https://hu.wikipedia.org/wiki/T%C3%B6rt%C3%A9nelem
https://hu.wikipedia.org/wiki/Etnikum
https://hu.wikipedia.org/wiki/Duna

IV. Mddszertan

IV.1. Kutatasok
Primer kutatas

Feltevésiink alapjan, miszerint a telken beliili éplletelhelyezések valtozasa szemmel
lathatdak, vizsgdlddasunkat teriiletbejarassal kezdtiik. A Duna parti lakéévezet hosszabb
szakaszara jellemz6 az egy telek szélességli-, Duna-parton lévé telektomb, ezért fontos volt
elemzésiink tertleti kiterjedését leredukalni, hatarok kozé sorolni.

A pontos feltérképezés érdekében tobbszor kdrbesétaltuk a teriletet, az utcdkat minden
néz6pontbdl megvizsgaltuk. Az utcasor minden egyes épliletét, illetve udvarat egyesével
szemigyre vettik, a telek mindkét iranyabdl lefotdztuk. Az igy kapott informacidk valds
el6képet, kiinduldsi pontot jelentettek esettanulmanyunk szamara.

Kovetkez6 lépésként a kutatdst térképelemzésekkel folytattuk. A valtozas az id6 léptékével
azonos, igy kilonbozo katonai feltérképezések segitettek a mult szazadi telekadottsagok
felméréséhez. A jelenlegi helyzet jéval egyszer(ibb mdéddn volt feltarhatd, hiszen a modern
digitalis adatbazis (google earth) és Urfelvelvételek barki szamara elérhetd. A légifotok
alapjan pontos adatokat nyertiink a telkek teriileti jellemzgirdl, kiterjedéseir6l.

A térkép elemzés és arrdl valé méretvételezés kutatasunk legf6bb adatgyijté mddszere.

Ezen kivil az ott lakdkkal valé kommunikdacié hasznosult célratéré informacidszerzésre
telkeken belili elrendezések esetén. Mivel nem minden haztulajdonossal taldlkoztunk,
ezért teljes kord kovetkeztetéseket nem tudunk levonni, de a lakéovezet megismeréséhez
nagy mértékben hozzajarult.

Szekunder kutatas

Szekunder kutatasunk alapja az irott forrasok elemzése volt. Elsé kérben Esztergom varos
torténetérdl olvastunk, majd a kdzponti teriiletek, varosszerkezet kialakitdsara fékuszaltunk,
ami segitett atfogd képet alkotni a varosrol.

Ezen kiviil hasonlé elemzésen alapuld tanulmanyt béngésztiink at.



IV. 2. Adatosszegzés

Az adataink 6sszegzéséhez épliletenként vizsgalati adatlapokat készitettlink, melyben
azonos szempontok alapjan mértik fel az egyes helyszineket.

A vizsgalati szempontok komponenseit az aldbbiakban definialjuk:

Telek: egy helyrajzi szdmon nyilvantartasba vett foldterllet [1997. évi LXXVIII. tv. 2. § 21.
pont]

Telektomb: a telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrél kozterilet vagy részben mas
beépitésre nem szant terilet hatarol [1997. évi LXXVIII. tv. 2. § 26. pont].

Epitési teriilet: olyan telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegl épitmények
elhelyezésére szolgal [1997. évi LXXVIII. tv. 2. § 7. Pont].

Epitési telek: az a telek,

a) amely beépitésre szant terileten fekszik,

b) az épitési szabdlyoknak megfelelGen kialakitott,

c) a kozteriletnek gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részérél az adott kozteriiletre vonatkozd
jogszabalyi elGirasok szerint, vagy 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutrol
gépjarmivel kozvetlendl, zoldfelilet, illetve term6fold sérelme nélkil megkozelithetd, és

d) amelynek a kozterilettel vagy maganuttal kozos hatarvonala legalabb 3,00 m [253/1997.
(XII. 20.) Korm. rend. 1. sz. melléklet 30. §]

Telek zoldfeliilete: a teleknek az OTEK 25. § (1) bekezdése szerinti azon ndvényzettel boritott
terillete (legkisebb zoldfelllete), ahol a termd&talaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképz6
kézet kozott nincs egyéb mas réteg.

Epitmény: épitési tevékenységgel létrehozott, illetve késztermékként az épitési helyszinre
széllitott, — rendeltetésére, szerkezeti megolddsdra, anyagara, késziltségi fokara és
kiterjedésére tekintet nélkiil — minden olyan helyhez kétott mdlszaki alkotds, amely a
terepszint, a viz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti [égtér megvaltoztatdsaval,
beépitésével jon létre (az épitmény az épllet és mltargy gyljt6fogalma)[1] [1997. évi
LXXVIII. tv. 2. § 8. pont]

Epiilet: jellemz8en emberi tartézkodas céljara szolgald épitmény, amely szerkezeteivel
részben vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek egylittesét zarja kortl meghatarozott
rendeltetés vagy rendeltetésével 6sszefligg6 tevékenység, avagy rendszeres munkavégzés,
illetve tarolas céljabdl [1997. évi LXXVIII. tv. 2. § 10. Pont]

Epiilet elhelyezésének feltételei
A telek alakitasa soran gondoskodni kell


https://epitesijog.hu/1034-telek
https://epitesijog.hu/rolunk/142-epitkezesre-alkalmas-telek-telekalakitasi-engedelyek#_ftn1

a) a telepiilés és a taj szerves kapcsolatardl, az épitmény kornyezetbe illeszkedé

elhelyezésérdl, a telepiilés okoldgiai rendszerének védelmérdl,

b) a telepiilés, a telepulésrész értéket képvisel6 épitészeti arculatanak megdrzésérdl,

c) a teleplilés épitészeti értékeinek megdvasarodl, és az épitészeti minGség emelésérdl, és

d) a teleplilésrendezési eszk6zokben meghatdrozottak szerint az épitészeti és régészeti

orokség, a tajrészletek [atvanydnak (rdlatds), valamint a telekrdl feltaruld kilatas védelmérdl
annak mértékéig, hogy az érintett telek szabalyos beépitését ne akadalyozza [253/1997. (XII.
20.) Korm. rend. 2. §].

At értékeld lap vizsgalati szempontjai a kovetkezdk:

Bemutatdsi mutatok

Teljes telekteriilet: szamadat m2-ben

Epiilet alapteriilete: szamadat mben

Szintteriilet: szamadat m?-ben

burkolt fellletek: szamadat m?-ben

Zoldfelllet: szamadat m?-ben

Beépitettség - jelenlegi allapot: %-os szamadat, (épllet alapterilete / teljes
telekteriilet) * 100

Beépités-megengedett: %-os szamadat

Szintterlleti mutatd: szintteriilet / teljes telekterilet

Zoldfellleti mutatd: % szazalékos szamadat( zoldfellet / teljes telekteriilet ) * 100
Beépitettség / zoldfelllet aranya

Burkolt feliiletek / zoldterilet aranya

Egyéb jellemzék:

Kerités: minGség: j6 / megfelel6 / javitasra szoruld / nem megfeleld
anyaghasznadlat: felhasznalt anyag megnevezése
attortség, részletképzés : leirds
Osszegben az épulettel : ardnyos magassagu-e, igen/ nem
Korlatozas

ElGkert : van/nincs
Kiegészitd éplilet : tipus meghatdrozasa
Terasz: van /nincs
Garazs: van / nincs
nyitasirany: utcafront (Balassa Balint utca / Horvath Géza sor) vagy
udvar
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V. Elemzés

A telekhasznalat valtozasanak bemutatdsa jol nyomon kovethet6 a Duna parti egy telek
szélességl utca szakaszok mentén. Esztergomban tobb helyen is taldlhatunk ilyen szévetet.
Vizsgdlodasi teriletlink szintere, Szentgyorgymez6 negyedének, Horvath Géza sor - Flizfa
utca - Balassa Bdlint utca - Sdnc utca altal kdzrefogott telekegyittese.

Az elemzést az el6bb részletezett mddszertanban megfogalmazottak alapjan 6sszegezziik.
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V.1. Katonai térképek elemzése, a vizsgalt teriilet kialakulasa

Magyarorszag (1782—-1785) - Els6 Katonai Felmérés

T

Sajnos, a 17. szazad el6tti teriletviszonyokrdl nincs elérhetd adat, igy elemzésiink csak a
feltlintetett térképeket és id6korokat érinti.
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Jél 1athatd, hogy mar az 1782-1785-0s, Elsé Katonai Felmérésen megjelenik egyfajta
kiépitettség a vizsgalt teriletlinkdn. A Duna parti épiletek azonban még jelentds tavolsagot
tartanak a folyotol.

A 19. Szazadi Harmadik Katonai Felmérésen kirajzolddnak az épiiletek fellilnézete,
telekfelosztds még nem torténik.

Alapjan a terilet jelentds szervez6désen megy keresztiil. Pontosulnak a hatarvonalak, illetve
szabdlyszer(isodik a telken beliili éplletlehyelezés. A telkek kifutnak a Dunaig, a telekvégek
érintik a folydt. Szembetling, hogy az épliletek az utcafront fel6l huzédnak, mely arra enged
kovetkeztetni, hogy tavolsagot tartanak a Dunatdl, egyaltaldn nem nyitnak felé. A kiegészit6
felépitményeket az udvar végére helyezték.

A MepAr 2018-as, jelenlegi térképén a mostani telekviszonyok lathatdk. A Duna valtozasa,
visszahuzdddsa, egy Uj sétany megjelenését eredményezte. A telkek, melyeknek még végeit
a 19. Szazadban a folyd mosta, mar egy félig kiépitett utcasorban végzédnek (Horvath Géza
sor). Ezek alapjan beszélhetiink mostmar az egy teleksoros két utcafrontos Duna parti
elrendez&désrdl.
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V.2. Teriilet jelenlegi helyzete, kiépitettsége

Szentgyorgymez6 - Esztergom lll. keriilete
Az Esztergom Varos Teleplilés Arculati Kézikonyve alapjan a vizsgdlt teriiletlnk jellegzetes

telepliléskaraktere, zdrtsoruan épiilt lakoteriiletek zéldfeliiletek nélkiil, besorolas ald

tartozik.
,,A zartsordan éplilt lakéteriletek ritkabb,

kialakitasukat tekintve id6sebb valtozata a
varoson belil az, amikor az utcaképnek nem
része a kozterileti zoldfelllet. llyen jellegl
terliletek Szentgyorgymezdn és a Kiralyi
varosrészben talalhatdk. A karakteren belil
egyszintes csaladi hazak jellemzéek, melyek
homogén térfalat alkotnak az utcadk mentén.
Szentgyorgymez6 egyes részein az
alapvet6en oldalhataros beépitést zart

keritéssorok egészitik ki.”
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/ © Esztergom varos telepilésképi arculati kézikonyve /

Utcaképre és beépitésre vonatkozd tendencidk

A varos nagy hangsulyt fektek a telkek egységesitésére, az utcaképek rendezett
kialakitasara. A telepulésképi arculati kézikonyv mar a témegformalasra is megodasi
javaslatot tlintet fel, az egységes homlokzat kialaktdasahoz. Alap megkotése az
alkalmazkodds mind a szomszédhoz, mind a varos kialakult archaikus épitészetéhez.
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“Epllettdmegre javasolt megfelels
formalas. “

“Az utcai éplletelhelyezési ritmussal
megegyezs, tomegében is ahhoz
alkalmazkodé épliletelhelyezés kivdnatos.”

)

“Rossz példa az azokrdl az
éplletelhelyezésekrél, amelyeknél a
szomszédos telken az éplilethez nem
alkalmazkodé maddon keril sor a telken az
épllet felépitésére. Az utcai homlokzat
rendezett sordt megtord, mind tetégerinc
irdnyban, mind alaprajzi méreteiben, az Uj
épllet az utcaszakaszrol kilénb6z6- akarast
szemlélteti, ami a telepiilés képe
szempontjait nem kévetend6 magatartas.”

/ © Esztergom varos telepilésképi arculati kézikonyve /

Ezenkivil a keritésekre is talalhatunk eléirdsokat. Cél a novényzet el6térbe helyezése, az

el6kertek zolddel vald betelepitése.
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Javasolt megoldas:

“A keritések attort megvaldsitasara
mutatunkmintapéldat. A teljes atlatast biztosité
és a részben zart kialakitas novényzettel vald
kombinalasabdl sziilethetnek meg a
legkedvez6bb megoldasok.”

Nem javasolt megoldas

“A keritések attort kialakitasa nem jelenthet
egyet a formakkal kivagott keritéselem
megvaldsitasaval. A tdmor kerités jé néhany
esetben nem kerilhet6 el. llyennek tekinthetd
a kornyezeti terheléstdl vald védelem, az
orokségi szempontok érvényesitése, valamint
az épitészeti koncepciot szolgalé kialakitasok
esete.”

/ © Esztergom varos telepilésképi arculati kézikonyve /
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Vizsgdlt terlletink felmérése

Flizfa utca és Sanc utca

Vizsgadlt terlletlink két rovidebb oldaldn, a Dunahoz levezet6 utcdja. Megfigyelhet6, hogy

ezen szélsé telkek, tobb kisebbre osztddtak az id6 soran. Viszonylag stir( beépitésdek,
utcaképik rendezetlen.

Az itt elhelyezked6 udvarok és éplletek, az egy teleksoros rendszeren alapulé vizsgdlatunba
nem megfelelGek, igy ezekhez tovabbi értékelés nem tartozik.

Ugyanezen indokok alapjan a Balassa Balint 54.-64. Hazszamok kozti utcanyulvan szintént
kikerul vizsgalatunk aldl. A szorgalmi Ut mentén a telkek felosztédtak, slir(ibeépités a

jellemzé.

Knézich Karoly utca

A vizsgalt teriilet kozepén, a Dundhoz vezetd utca. Erdekessége, hogy az Ut egyik felén a
telek beépitetlen, a kozuthoz csatolt. Szabad parkoléként keriil felhasznalasra. A masik
oldalon az oldalhataron 3ll6 beépités folytatddik.

Balassa Balint utca

Az utca elemzését Esztergom belvarosa fel6li részér6l kezdtik. Az utca uthalozata
megfelelGen kiépitett, aszfaltozott. Két oldalan jarda huzédik. A telkek beépitése
oldalhatdron allé beépités, az épliletek és a hozzajuk tartozd keritések felvaltva sorakoznak.
Az hazak allapota atlagos, egyes épitmények nagyobb felujitast igényelnek.

Az utca forgalma nem mondhatd nagynak, az egész kornyék nyugodt, csendes. Gépjarm
forgalom szempontjabdl két iranyd, behajtds mindkét oldalrél lehetséges.

Elemzésiink fontos szempontja a valtozas tekintetében a gardzsok épitettsége és
elhelyezkedése a telken belll. A Balassa Balint utca fel6l fellelhetlink tobb helyen is
gardzsbejarokat.

Elemzésiink egyik eredményeképpen megallapithatd, hogy az Gjabb épitésii hazak esetén,

a garazs elhelyezése a telek Balassa Balint utca feldli részéhez kapcsolt.

Ennek ismeretében, az egyéni telekhaszndalatbdl adddé valtozas lenyomata kihatassal van az
utcaképre, illetve az utca haszndlati médjara. (Az ott lakdk, errél az oldalrél érkeznek
autoval.)

A vizsgalt terlletlink minden épuletét a hdazszdmmal azonositottuk, és e szerint adatlapokra
helyeztik. Az egyes telkek részletes ismertetése (terileti kiterjedés, garazs elhelyezkedése,
udvarhasznalat) ezeken az oldalakon torténik.
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Horvath Géza sor

A vizsgalt teriletiink Duna parti “sétanya”. A kilonb6z6 korok térképeinek elemzése soran
jol kivehet6, hogy a ez a utca (sor) az utolso évtizedekben alakult ki. Az ut gépjarmdvek
szamdra nem kiépitett.

Az EuroVelo, Eurépai Kerékpéros Szovetség terve, mely 15 db, a kontinens orszagait 6sszekdts
kerékparutat tartalmaz. Magyarorszagi szakaszat 2014-ben adtak at. Az EuroVelo 6-0s szdmu
kerékparutja, Esztergomon halad at, érinti a Horvath Géza sort. A soron a bicikliut emiatt végig kiépitett.

e |

Bicikliut a Horvath Géza soron

18



A nemzetkozi biciklidt kiépitése O6ta Esztergom latogatdéinak szdma novekedett. A
kerékpdrosok szamdara tobb helyen megalldopontok alakultak kisebb kiszolgalé funkcidkkal
egybekototten. A helyi lakosok elmonddsa alapjan a forgalom jelent6sen megnétt, a
lakéovezeten megszokott nyugodt Duna parti sétany hangulata megvaltozott.

Forgalom szempontjabdl azonban, mar a bicikliut |étrejotte el6tt is kozlekedésre felhaszndlt
ut volt a telkek hatds végénél futd murvazott feliilet. A bejardsok alatt tobbszor is
megfigyeltiik, hogy a telektulajdonosok gépjarmdiveikkel ezen a részen allnak meg. A teriilet,
feltehet6en a gardzs hidnya miatt, akar parkold funkcidt is betolt. A keritéseken végignézve,
szamos teleknél, ezen az utca fel6l is taldlhatunk gépkocsibejardkat. A régen allatok szamara
épitett felépitmények atalakuldsabdl kialakitott gardzsok, kozkedvelt megoldasok.

Megallapitast nyert az a feltételezésiink, miszerint a régebben épiilt lakéépiiletek és
beépitések, telekhasznalat szempontjabol, gépjarmii elhelyezésére a telek Duna parthoz
kozelebbi részét hasznaltak fel.

VI. Diszkusszio

Ahogy mar emlitettlk, Esztergom mas terilletein is megfigyelhets ez a telken beliili mozgas, valtozas.
Hasonl¢ szituacid jelenik meg a Kis Duna menti beépitéseknél is, annyi kilonbséggel. hogy itt mar
megtdrténtek a hosszu és keskeny telkek felosztdsai. igy a hajdani egytelekmélység( kiosztds kettévé
alakul. Ellenben, a Dunahoz vald kétédés és kapcsolat hasonléan mdédosul a térténelem sordn.
Tovdbba nyitott kérdés marad, hogy a Balassa Balint utca és Horvath Géza sor dltal kozrefogott
telekegységek vajon tovabb fognak-e osztdédni, Uj beépitések keriilnek helyére.
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VII. Osszegzés

Dolgozatunk Esztergom teleplilés Duna-parti arculatdnak vdltozdsdra, fejlédésére vonatkozo
tendencidk bemutatdsdt célozza.

Esztergom, torténelmi jelent&ségli varosunk, szdzadokra visszanyuld telepiilésszerkezettel
rendelkezik. A varos kialakuldsat nagyban befolyasoltak a foldrajzi viszonyok, a Duna folyd
jelenléte. A vdrosszovet kialakitasat térképen nyomonkoévetve jol lathatd, hogy egyre
kozelebb merészkedik a vizhez. A vizparti telkek kialakuldsa nagy el6relépést jelentett a
varos jelenlegi strukturajaban.

De a telkek félyoval valé kozvetlen kapcsolatanak megjelenése azonban nem egyenl a
telken beliili, éplletelhelyezések altali viz felé kdzeledéssel. Régen a hazak elfelé fordulnak
a Dunatdl, a telkek végeit inkdbb gazdasagi, illetve allatartdshoz sziikséges felépitményeket
kialakitasara hasznaltak.

A mai modern épitészet és szemlélet, illetve kiilonb6z6 technoldgiak megjelenésével igény
van a természet és a lakdhely kozelebb hozasara. A panordama megjelenitése épileten belil,
fontos tervezGi feladattd valt. Esztergom Duna partja pedig erre kivald helyszin.

A folyo felGli varoskép a falusias, oromfalas beépités helyett néhany helyen utcéaval, folydval
parhuzamos beépitéssé valt, valik. Kérdés, hogy ez a varosias utcakép alakulas, valtozas,
“fejlédés” kivanatos-e, belefér-e ez a valtozas a kdzosség onképébe.

A valtozas folyamata elindult, a nyitdas fogalma mind alaprajzi kialakitas, mind
telekfelhasznalds esetén érzékelhetd, ami pedig hatassal van az utcaképek alakulasara is.
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VIII. Fiiggelék - Ertékel6 lapok

BB22

Balassa Balint u. 22.

Telek jellege

magan - lakoépllet

Beépitési mod

oldalhataron allé

Beépitési mutatdk

Teljes telekterilet (m?) 1646,24
Epilet alapteriilete (m?2) 336,95
Szintterllet (m?) 336,95
Burkolt feltletek (m?) 177,76
Zoldfelilet (m?) 1131,53
Beépitettség (%) - jelenlegi allapot 20,47
SzintterUleti mutatd 0,20
Zoldfellleti mutatd (%) 68,73
Beépitettség / zoldfelllet aranya 0,30
Burkolt fellletek / zoldterilet aranya | 0,16
Egyéb jellemzék
Kerités van
mindség jo

anyaghasznalat

tomor: fehérre vakolt betonfal. attort:
szurkésbarna aluminium

attortség, részletképzés,
kombindlds ndvényzettel

részben attort - egyedi mintdzat, kozte
tomor fal, névénnyel nincs kombinalva

dsszhang az épllettel

igen

javaslat lehet6ségekhez mérten attortség
biztositdsa
El6kert -
Kiegészit6 épulet -
Terasz van
Garazs van
nyitasirany Balassa Balint
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BB22 Balassa Balint u. 22.

Epiletfotok

Balassa Balint utca fel6l
| o o he -

Horvath Géza sor fel6l
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BB24

Balassa Balint u. 24.

Telek jellege

magan - lakdépllet

Beépitési mod

oldalhataron allé

Beépitési mutatdk

Teljes telekterilet (m?) 896,40
Epilet alapteriilete (m?2) 221,95
Szintterilet (m?) 221,95
Burkolt feluletek (m?) 13,58
Zoldfelilet (m?) 660,87
Beépitettség (%) - jelenlegi allapot 24,76
Szinttertleti mutatd 0,25
Zoldfellleti mutato (%) 73,72
Beépitettség / zoldfelllet aranya 0,34
Burkolt fellletek / zoldterilet ardanya | 0,02
Egyéb jellemzék
Kerités van
mindség jo

anyaghasznalat

tomor: vakolt beton, attort: voros fa

attortség, részletképzés,
kombindlds ndvényzettel

részben attort, vizszintes deszkazat,
szegélyeknél fa oszlopokkal

dsszhang az épllettel

igen

javaslat lehet6ségekhez mérten attortség
biztositdsa
El6kert van
Kiegészit6 épulet van
Terasz -
Garazs van
nyitasirany Balassa Balint
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BB24 Balassa Balint u. 24.

Epiletfotok
Balassa Balint utca fel6l
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BB26

Balassa Balint u. 26.

Telek jellege

magan - lakdépllet

Beépitési mod

oldalhataron allo

Beépitési mutatdk

Teljes telekterilet (m?) 1196,52
Epilet alapteriilete (m?2) 428,18
Szintterilet (m?) 428,18
Burkolt feltletek (m?) 68,92
Zoldfeltlet (m?) 699,42
Beépitettség (%) - jelenlegi allapot 35,79
Szinttertleti mutatd 0,36
Zoldfellleti mutato (%) 58,45
Beépitettség / zoldfelllet aranya 0,61
Burkolt fellletek / zoldterilet aranya | 0,10
Egyéb jellemzék
Kerités van
mindség jo

anyaghasznalat

flggbleges fa deszkazat, kiskapu tomor, vas
racs

attortség, részletképzés,
kombindlds ndvényzettel

Fa: minimalis attortség, inkabb zart.
Novényzettel nincs kombindlva. Vas: attort
racsozat

dsszhang az épllettel

igen: harmonikus szinek, pavilon szintén fa

javaslat lehet6ségekhez mérten attortség
biztositdsa
El6kert van
Kiegészit6 épulet van
Terasz van, fedett-nyitott pavilon
Garazs -
nyitasirany -
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BB26 Balassa Balint u. 26.

Epiletfotok
Balassa Balint utca fel6l

| IO g

y
Ny
M
.

Horvath Géza sor fel6l
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BB28

Balassa Balint u. 28.

Telek jellege

magan - lakoépllet

Beépitési mod

oldalhataron allé

Beépitési mutatdk

Teljes telekterilet (m?) 697,46
Epilet alapteriilete (m?2) 226,91
Szintterilet (m?) 453,82
Burkolt feluletek (m?) 97,37
Zoldfelilet (m?) 373,18
Beépitettség (%) - jelenlegi allapot 32,53
SzintterUleti mutaté 0,65
Zoldfellleti mutato (%) 53,51
Beépitettség / zoldfelllet aranya 0,61
Burkolt fellletek / zoldterilet aranya | 0,26
Egyéb jellemzék
Kerités van
mindség megfeleld
anyaghasznalat tégla, vas

attortség, részletképzés,
kombindlds ndvényzettel

tomor tégla keretben vas rombusz racs

—

dsszhang az épllettel igen
javaslat lehet&ségekhez mérten attortség
biztositdsa
El6kert van
Kiegészitd épllet van
Terasz -
Garazs -, bedllé az udvaron
nyitasirany Balassa Balint
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BB28 Balassa Balint u. 28.

Epiletfotok
Balassa Balint utca fel6l
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BB30

Balassa Balint u. 30.

Telek jellege

magan - lakdépllet

Beépitési mod

oldalhataron allé

Beépitési mutatok

Teljes telekterilet (m?) 1110,24
Eptlet alapteriilete (m?) 607,74
Szintterilet (m?) 1215,48
Burkolt feluletek (m?) 164,46
Zoldfelilet (m?) 338,04
Beépitettség (%) - jelenlegi allapot 54,74
Szinttertleti mutatd 1,09
Zoldfellleti mutato (%) 30,45
Beépitettség / zoldfelllet aranya 1,80
Burkolt fellletek / zoldterilet ardanya | 0,49

Egyeb jellemzék

Kerités van (kizardlag a Horvath Géza soron)
mindség megfeleld
anyaghasznalat ko, fa

attortség, részletképzés,
kombindlds ndvényzettel

attortség kis ablaklyuk szer( réseken,
novényzettel kombinalva

dsszhang az épllettel

igen

javaslat lehet6ségekhez mérten attortség
biztositasa
El6kert -
Kiegészitd épllet -
Terasz -
Garazs -, bedlld az udvaron
nyitasirany Horvath Géza sor
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BB30 Balassa Balint u. 30.

Epiletfotok
Balassa Balint utca fel6l

Horvath Géza sor fel6l
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BB32

Balassa Balint u. 32.

Telek jellege

magan - lakdépllet

Beépitési mod

oldalhataron allé

Beépitési mutatok

Teljes telekterilet (m?) 751,74
Epilet alapteriilete (m?) 164,02
Szintterilet (m?) 164,02
Burkolt feluletek (m?) 110,86
Zoldfelilet (m?) 476,86
Beépitettség (%) - jelenlegi allapot 21,82
Szinttertleti mutatd 0,22
Zoldfellleti mutato (%) 63,43
Beépitettség / zoldfelllet aranya 0,34
Burkolt fellletek / zoldterilet ardnya | 0,23
Egyéb jellemzbk
Kerités van
mindség jo

anyaghasznalat

fal, aluminium

attortség, részletképzés,
kombindlds ndvényzettel

nem attort, novényzettel nincs kombinalva

dsszhang az épllettel igen
javaslat lehet6ségekhez mérten attortség
biztositasa
El6kert -
Kiegészitd épllet -
Terasz -
Garazs -, bedlld az udvaron
nyitasirany Balassa Balint
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BB32 Balassa Balint u. 32.

Epiletfotok
Balassa Balint utca fel6l
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BB34

Balassa Balint u. 34.

Telek jellege

magan - lakdépllet

Beépitési mod

oldalhataron allé

Beépitési mutatdk

Teljes telekterilet (m?) 770,10
Epilet alapteriilete (m?2) 184,63
Szintterllet (m?) 184,63
Burkolt feltletek (m?) 0,00
Zoldfelilet (m?) 585,47
Beépitettség (%) - jelenlegi allapot 23,97
SzintterUleti mutatd 0,24
Zoldfellleti mutato (%) 76,03
Beépitettség / zoldfelllet aranya 0,32
Burkolt fellletek / zoldterilet aranya | 0,00
Egyéb jellemzék
Kerités van
mindség jo

anyaghasznalat

festett (tUrkiz) fliggdleges fa deszkazat

attortség, részletképzés,
kombindlds ndvényzettel

nem attort, falmagassagu, novényzettel
kombinalva

dsszhang az épllettel

igen

javaslat lehet6ségekhez mérten attortség
biztositdsa
El6kert -
Kiegészitd épllet -
Terasz -
Garazs -, bedlld az udvaron
nyitasirany Balassa Balint
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BB34 Balassa Balint u. 34.

Epiletfotok
Balassa Balint utca fel6l

Horvath Géza sor fel6l
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BB36

Balassa Balint u. 36.

Telek jellege

magan - lakdépllet

Beépitési mod

oldalhataron allé

Beépitési mutatok

Teljes telekterilet (m?) 961,84
Epilet alapteriilete (m?2) 221,30
Szintterilet (m?) 221,30
Burkolt feluletek (m?) 36,84
Zoldfelilet (m?) 703,70
Beépitettség (%) - jelenlegi allapot 23,01
Szinttertleti mutatd 0,23
Zoldfellleti mutato (%) 73,16
Beépitettség / zoldfelllet aranya 0,31
Burkolt fellletek / zoldterilet ardanya | 0,05
Egyéb jellemzbk
Kerités van
mindség megfeleld, felljitasra szoruld

anyaghasznalat

tirkiz aluminium hulldmlemez

attortség, részletképzés,
kombindlds ndvényzettel

nem attort, novényzettel nincs kombinalva

dsszhang az épllettel

igen

javaslat lehet6ségekhez mérten attortség
biztositasa
ElSkert van
Kiegészitd épllet van
Terasz -
Garazs -, bedlld az udvaron
nyitasirany Balassa Balint
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BB36 Balassa Balint u. 36.

Epiletfotok
Balassa Balint utca fel6l

/4
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BB38

Balassa Balint u. 38.

Telek jellege

magan - lakdépllet

Beépitési mod

oldalhataron allé

Beépitési mutatok

Teljes telekterilet (m?) 565,21
Epilet alapteriilete (m?2) 246,62
Szintterilet (m?) 246,62
Burkolt feluletek (m?) 31,38
Zoldfelilet (m?) 287,21
Beépitettség (%) - jelenlegi allapot 43,63
Szinttertleti mutatd 0,44
Zoldfellleti mutato (%) 50,81
Beépitettség / zoldfelllet aranya 0,86
Burkolt fellletek / zoldterilet ardanya | 0,11

Egyeb jellemzék

Kerités

van (kizardlag a Horvath Géza soron)

mindség

jo

anyaghasznalat

festett (sotétbarna) vas kapubejaro

attortség, részletképzés,
kombindlds ndvényzettel

nem attort, falmagassagu, novényzettel
nincs kombindlva

dsszhang az épllettel

igen

javaslat lehet6ségekhez mérten attortség
biztositasa
El6kert -
Kiegészitd épllet van
Terasz -
Garazs -, bedlld az udvaron
nyitasirany Balassa Balint
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BB38 Balassa Balint u. 38.

Epiletfotok
Balassa Balint utca fel6l
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BB40

Balassa Balint u. 40.

Telek jellege

magan - lakoépllet

Beépitési mod

oldalhataron allé

Beépitési mutatdk

Teljes telekterilet (m?) 1000,90
Epilet alapteriilete (m?2) 358,94
Szintterilet (m?) 717,88
Burkolt feluletek (m?) 49,30
Zoldfelilet (m?) 592,66
Beépitettség (%) - jelenlegi allapot 35,86
SzintterUleti mutatd 0,72
Zoldfellleti mutato (%) 59,21
Beépitettség / zoldfelllet aranya 0,61
Burkolt feltletek / zoldterilet aranya | 0,08
Egyéb jellemzék
Kerités van
mindség megfeleld, felljitasra szoruld

anyaghasznalat

Balassa Balint u.: téglafal, k6labazattal. fém
kapuval
Horvath Géza sor: fa

attortség, részletképzés,
kombindlds névényzettel

Balassa Balint u.: nem attort, falmagassagu,
névényzettel nincs kombindlva. Téglafal
bézs szind, kélabazat szlrkés, bejaré zold
Horvath Géza sor: attort, ill. részben attort
flggbleges lécezés, elStte slirl sovény.

dsszhang az épllettel

nem

javaslat lehet6ségekhez mérten attortség
biztositasa
El6kert van
Kiegészit6 épulet van
Terasz van
Garazs -, bedllé az udvaron
nyitasirany Balassa Balint, Horvath Géza sor
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BB40 Balassa Balint u. 40.

Epiletfotok
Balassa Balint utca fel6l

Horvath Géza sor fel6l

b ) 5
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BB42

Balassa Balint u. 42.

Telek jellege

magan - lakdépllet

Beépitési mod

oldalhataron allé

Beépitési mutatok

Teljes telekterilet (m?) 415,27
Eptlet alapteriilete (m?) 168,97
Szintterilet (m?) 168,97
Burkolt feluletek (m?) 83,33
Zoldfelilet (m?) 162,97
Beépitettség (%) - jelenlegi allapot 40,69
Szinttertleti mutatd 0,41
Zoldfellleti mutato (%) 39,24
Beépitettség / zoldfelllet aranya 1,04
Burkolt fellletek / zoldterilet ardnya | 0,51

Egyeb jellemzék

Kerités

van (kapubejard)

mindség

jo

anyaghasznalat

festett (sotétbarna) fa

attortség, részletképzés,
kombindlds ndvényzettel

nem attort, falmagassagu, novényzettel
nincs kombindlva

dsszhang az épllettel

igen

javaslat lehet6ségekhez mérten attortség
biztositasa
El6kert -
Kiegészitd épllet van
Terasz -
Garazs -, bedlld az udvaron
nyitasirany Balassa Balint
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BB42 Balassa Balint u. 42.

Epiletfotok

Balassa Balint utca fel6l

Horvath Géza sor fel6l
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BB44

Balassa Balint u. 44.

Telek jellege

magan - lakdépllet

Beépitési mod

oldalhataron allé

Beépitési mutatok

Teljes telekterilet (m?) 643,49
Eptlet alapteriilete (m?) 208,83
Szintterilet (m?) 208,83
Burkolt feltletek (m?) 23,81
Zoldfelilet (m?) 410,85
Beépitettség (%) - jelenlegi allapot 32,45
Szinttertleti mutatd 0,32
Zoldfellleti mutato (%) 63,85
Beépitettség / zoldfelllet aranya 0,51
Burkolt fellletek / zoldterilet aranya | 0,06

Egyeb jellemzék

Kerités

van (kizardlag a Horvath Géza soron)

mindség

jo

anyaghasznalat

festett (sotétbarna) vas bejard

attortség, részletképzés,
kombindlds ndvényzettel

nem attort, falmagassagu, novényzettel
nincs kombindlva

dsszhang az épllettel

igen

javaslat lehet6ségekhez mérten attortség
biztositasa
El6kert -
Kiegészitd épllet van
Terasz -
Garazs -, bedlld az udvaron
nyitasirany Balassa Balint
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BB44 Balassa Balint u. 44.

Epiletfotok
Balassa Balint utca fel6l

Horvath Géza sor fel6l
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BB46

Balassa Balint u. 46.

Telek jellege

magan - lakdépllet

Beépitési mod

oldalhataron allé

Beépitési mutatok

Teljes telekterilet (m?) 536,56
Epilet alapteriilete (m?2) 169,21
Szintterilet (m?) 169,21
Burkolt feluletek (m?) 35,07
Zoldfelilet (m?) 332,28
Beépitettség (%) - jelenlegi allapot 31,54
Szinttertleti mutatd 0,32
Zoldfellleti mutato (%) 61,93
Beépitettség / zoldfelllet aranya 0,51
Burkolt fellletek / zoldterilet ardanya | 0,11
Egyéb jellemzbk
Kerités van
mindség jo

anyaghasznalat

betonfal, festve

attortség, részletképzés,
kombindlds ndvényzettel

nem attort, falmagassagu, fal:fehér -

labazat sotétbarna, névényzettel nincs

kombinélva

dsszhang az épllettel

igen

javaslat lehet6ségekhez mérten attortség
biztositasa
El6kert -
Kiegészitd épllet -
Terasz -
Garazs -, bedlld az udvaron
nyitasirany Balassa Balint
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BB46 Balassa Balint u. 46.

Epiletfotok
Balassa Balint utca fel6l

Horvath Géza sor fel6l
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BB48

Balassa Balint u. 48.

Telek jellege

magan - lakdépllet

Beépitési mod

oldalhataron allé

Beépitési mutatok

Teljes telekterilet (m?) 573,76
Epilet alapteriilete (m?2) 158,52
Szintterilet (m?) 245,51
Burkolt feluletek (m?) 100,42
Zoldfeltlet (m2) 314,82
Beépitettség (%) - jelenlegi allapot 27,63
Szinttertleti mutatd 0,43
Zoldfellleti mutato (%) 54,87
Beépitettség / zoldfelllet aranya 0,50
Burkolt fellletek / zoldterilet ardanya 0,32
Egyéb jellemzbk
Kerités van
mindség megfeleld, felljitasra szoruld

anyaghasznalat

festett (sotétzold) figgdleges fa deszkazat,
illetve kapubejaro voros fa deszkazat vas
keretben

attortség, részletképzés,
kombindlds ndvényzettel

kerités: attort, kozépmagas, novényzettel
nincs kombindlva. Kapubejard: nem attort

dsszhang az épllettel

igen

javaslat lehet6ségekhez mérten attortség
biztositasa
ElSkert van
Kiegészitd épllet van
Terasz -
Garazs -, bedlld az udvaron
nyitasirany Balassa Balint
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BB48 Balassa Balint u. 48.

Epiletfotok
Balassa Balint utca fel6l
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IX. Irodalomjegyzék

N o vk wnNe

Csorba Csaba: Esztergom

Horvath Istvan: Esztergom Ezeréves

Balla Andrds: Esztergom

Récsei Viktor Az esztergomi Sz. Lérincz templom maradvanyai
Epitész Studié: Budapest Karaktertérkép, Ertékataszter
Meggyesi Tamas: Telepilési kulturaink

ESZTERGOM VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE
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